Ausbau Sanierung Walther

Bauprojektentwickler seit 2005
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Grof3e Kreisstadt

OBJEKT
Hochwertige Sanierung eines
Mehrfamilienhauses aus den 1950er
Jahren, dem ehemaligen
Polizeigebaude.

Hier entstehen 7 bezugsfertige
Eigentumswohnungen mit
Wohnflachen zwischen
82 m? und 106 m?.

MERKMALE
Nach Abschluss der Kernsanierung
werden hier moderne,
familienfreundliche Wohnungen
geschaffen, die hochsten Anspriichen
genugen.




Grof3e Kreisstadt

Dippoldiswalde
,Das Tor zum Erzgebirge”

Vor den Tiren der sachsischen Landeshauptstadt Dresden
gelegen bietet Dippoldiswalde, von den Einheimischen liebevoll
,Dipps“ genannt, ruhiges Wohnen und gleichzeitig kurze Wege in
die Stadt. Hier beginnt die Tourismusregion Ostliches Erzgebirge.
Nach Feierabend starten Sie zu Fufd oder mit dem Fahrrad in die
nahen Erholungsgebiete, wie Dippser Heide, Talsperre Malter
oder mit der Weifderitztalbahn ins Mittelgebirge oder den
Rabenauer Grund.
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Grof3e Kreisstadt

Dippoldiswalde

Das gemiitliche Kleinstadtflair mit Schloss, Marktplatz, kleinen Gassen und
Parks ladt zum Bummeln und Verweilen ein. Neben den kleinen Laden im
historischen Stadtkern um den Markt mit Sparkasse, Apotheke, Cafe,
Optiker, Blumenladen u. A., bietet Dippoldiswalde auch Grof$markte im
Gewerbegebiet Reinholdshain oder am Stadtrand ca. 1-2km entfernt.







Dippoldiswalde in Zahlen

Einwohner: knapp 14.900 (stabil)
Flache & Dichte: 104 km? bei rund 134 Einwohnern/km?
Struktur: 21 Ortsteile (inkl. Schmiedeberg und Paulsdorf)

Arbeitslosigkeit: erfreulich niedrig bei ca. 4,2 %
(unter dem Landkreis-Schnitt)

Wirtschaft: starkes verarbeitendes Gewerbe
(Gief3erei/Maschinenbau), Handwerk und Tourismus (z.B.: Talsperre
Malter)

Hohenlage: 375 m ii. NHN (Ubergang zum Osterzgebirge)
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GlaxoSmithKline

PHARMAZIE

Globalfoundries
MIKROELEKTRONIK

FEP GmbH

FAHRZEUGTECHNIK

Glatfelter

PAPIERINDUSTRIE

Sachsenwerk
GROSSANLAGENBAU

SAP /| Telekom MMS

SOFTWARE-ENTWICKLUNG

Robert Bosch GmbH

HALBLEITER & MIKROELEKTRONIK

Von Ardenne GmbH

GROSSANLAGENBAU



DAS BALLUNGSGEBIET DRES-
DEN. WACHSTUMS- UND
ANZIEHUNGSPUNKT.

Dresden hat sich in den letzten Jahrzehnten zu
einem der starksten Wirtschaftsstandorte im Osten
Deutschlands entwickelt und erlebt aktuell den
grofdten Boom seiner Geschichte als ,Silicon Saxo-
ny“. Neben dem Ausbau bestehender Werke (z.B.
Infineon) entstehen neue, milliardenschwere
Megafabs (ESMC / TSMC, Smart Power Fab, X-Fab,
Bosch), die Dresden endgiiltig zum wichtigsten
Halbleiter-Knotenpunkt Europas machen.

In Dresden gibt es 46 Forschungsinstitute. Darunter
die Frauenhofer-Gesellschaft und vier Max-Plank-
Institute - mehr als in jeder anderen deutschen
Stadt.

Vom damit einhergehenden Bevolkerungszuwachs
profitiert besonders das Umland,
welches fiir Pendler ruhige Wohngegenden in
Stadtnahe bietet.

Laut Wohnbedarfsprognose benétigt die Stadt
Dresden bis 2035 ca. 21.000 zusatzliche Wohnungen.
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FRAUENSTEIN

Nahe Infrastruktur:
MVZ Medizinisches Versorgungszentrum Dippoldiswalde

alle Schulbereiche vertreten: Grundschule, Forderschule, Oberschule,
Gymnasium

Einkaufsmarkte, Baumarkt, Kfz-Handel, Werkstatten
Tankstellen, Arzte
Restaurants, Hotels

DIE LAGE

In Dippoldiswalde liegt Ihr
Grundsriick nur ca. 250m vom
Zentrum entfernt und trotzdem
in ruhiger Lage, neben
Gartengrundstiicken.

Sie erreichen zu Fuf3:

S 4 e 150m Einkaufsmarkt
- g " g + 200m Busbahnhof

’ @ —— : wwosnan* 200m  Backerei, Obertorgrill,

Restaurant
\If »/ -+ 3o0o0m Raiffeisenbank, Eis-

Manufaktur
_ _ e 4oom historischer Markt,
Elend i Sparkasse, Apotheke, Cafe,
( Einkaufsmdéglichkeiten, Blu-
menladen, Optiker u.v.m.

Dippolmswald




Dresden
20 MINUTEN

Glashiitte

10 MINUTEN

Kurort Altenberg

15 MINUTEN

Freital
20 MINUTEN

Freiberg

30 MINUTEN

Pirna
30 MINUTEN
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Ansicht von Siidwesten

WOHNEN MIT NATURBLICK

Richtung Garten entsteht eine Balkonanlage mit
unverbaubarem Blick {iber die angrenzenden
Kleingartenanlagen.

Links:

Blick vom OG Richtung Siidosten
Rechts:

Blick Zufahrtsstrafde, Richtung Nordosten
Blick Richtung Stadtzentrum

LM

~ Ansicht von Siidosten =



Ansicht Nordwesten
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WOHNEN MIT NATURBLICK

Unsere Wohnungen in Dippoldiswalde liegen auf einer Anh6he mit
unverbaubarem Blick. Der jetzige Bestand, in einem schonen Grundstiick liegend,
bietet fiir Investoren sowie zukiinftige Mieter eine ruhige und zentrale Lage. Die
Verkehrsanbindungen bieten hervorragende Moglichkeiten fiir private
Unternehmungen, ebenso wie fiir berufliche Pendler. Durch die grundlegende
Kernsanierung entsteht hier ein Wohngebaude mit allen technischen
Voraussetzungen nach aktuellem modernen Standard. Durch die
Wohnungsknappheit in der Region, auch in die Zukunft blickend, und der Mangel
an Grundstiicken vor Ort, konnen Sie hier in ein traumhaftes Objekt mit

Wertsteigerungspotential investieren.



Wohnflache

7 moderne Wohnungen
zwischen 82 m? und 106 m>.

Architektur

Familienfreundliche und zukunftsorientierte
Zwei-, Drei- und Vierraum-Wohnungen.

Ausstattung

Kernsanierung des Bestands.
Energetische Sanierung mit Dammung und
Warmepumpe.

FulRBbéden mit Parkett oder Fliesen
gehobene Ausstattung.

Komfort

Terrassen, Balkone und Dachlogia in allen
Wohnungsebenen. Bestens geeignet fur
Wohnen und Erholen zugleich.

Gelande

Abschliebare Fahrradbox mit verschliel3-
barer Steckdose je Wohnung
Unverbaubarer Blick durch

angrenzende Gartenanlagen.
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Gartenbereich

Blick in den Gartenbereich vom Dachgeschoss aus. Zu sehen sind die angrenzenden
Gartengrundstiicke, sowie die zweite Zufahrt zum Grundsttick aus Richtung ,,Hospitalstraf3e“

(Bild unten links).
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Kellergeschoss
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Raum Bezeichnung Grundflache | Wohnflache
Nr. Kellergeschoss in m? in m?
0.1 |Mieterkeller 4,25
0.2 |Mieterkeller 4,43
0.3 |Mieterkeller 4,42
0.4 |Mieterkeller 3,98
0.5 |Mieterkeller 3,98
0.6 |Mieterkeller 4,30
0.7 |Mieterkeller 4,57
0.8 |Gang 16,18
0.9 |[Vorraum 10,34
0.10 |Heizung / WWB / ELT-HV 10,02
0.11 |TRH 0.97
0.12 |[HAR 4,26
Summe 70,73 0,00}
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Erdgeschoss

Raum Bezeichnung Grundflache | Wohnflache
Nr. Erdgeschoss in m? in m?
W1
1.1 |Flur 11,26 11,26
1.2 |Abstellraum 2,30 2,30
1.3 |Kind 12,84 12,84
1.4 |Schlafen 15,91 15,91
1.5 |WC 2,27 2,47
1.6 |Wohnen 23,44 23,44
1.7 |Kochen 6,43 6,43
1.8 |Bad 9,46 9,67,
1.9 |Terrasse (50%) 30,00 15,001
Summe W1 113,91 99,32
Raum Bezeichnung Grundflache | Wohnflache
Nr. Erdgeschoss in m? in m?
W2 )
21 |Flur 10,30 10,30
2.2 |Bad 8,51 8,85
2.3 |Kind1 11,78 11,78
2.4 |Schlafen 15,82 15,82
2.5 |Abstellraum 1,73 1,73
2.6 |Kind 2 11,66 11,66
2.7 |WC 1,65 1,76
2.8 |Wohnen / Kochen 29,30 29,30
2.9 |Terrasse (50%) 30,00 15,00
Summe W2 120,76 1086,20]
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1. Obergeschoss

Raum Bezelchnung Grundfldche | Wohnflache
Nr. 1. Obergeschoss In m? In m?
w3
3.1 |Flur 12,78 12,78]
3.2 |Abstellraum 2,31 2,31
3.3 |Kind 12,90 12,90]
3.4 |Schlafen 17,52 17,52
3.5 |WC 2,79 3,10
3.6 |Wohnen 25,03 25,03
3.7 |Kochen 6,05 6,06
3.8 |Bad 9,44 9,66
3.9 |Balkon (50%) 12,00 6,00

Summe W3 100,82 95,35|

Raum Bezelchnung Grundfliche | Wohnfliache
Nr. 1. Obergeschoss in m? in m?
w4
4.1 |Flur 11,49 11,49
4.2 |Bad 8,70 9,23
4.3 |Kind 1 12,34 12,34
4.4 |Schlafen 17,24 17,24
4.5 |Abstellraum 1,98 1,98
4.6 |Kind 2 12,10 12,10
4.7 |WC 1,76 1,86
4.8 [(Wohnen / Kochen 31,11 31,11
4.9 |Balkon (50%) 12,00 6,00

Summe W4 108,71 103,35|
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2. Obergeschoss

Raum Bezelchnung Grundfldche | Wohnfldche
Nr. 2.0bergeschoss In m? In m?
w5
5.1 |Flur 12,56 12,56]
5.2 |Abstellraum 2,31 2,31
5.3 |Kind 9,30 9,30]
5.4 |Schlafen 15,65 15,31
6.6 |WC 3,06 3,30
5.6 |Wohnen 20,98 20,
5.7 |Kochen 4,63 4,63
5.8 |Bad 8,24 8,39
5.9 |Balkon (50%) 16,90 8,

Summe W5 93,62 84,90}

Raum Bezeichnung Grundfliche | Wohnfldche
Nr. 2.0bergeschoss in m? in m*
W6
6.1 |Flur 11,23 11,23
6.2 |Bad 8,18 8,38
6.3 |Kind 1 10,10 10,10
6.4 |Schlafen 13,93 13,59
6.5 |Abstellraum 1,97 1,97
6.6 |Kind 2 9,49| 9,0
6.7 |WC 217 2,28
6.8 |Wohnen / Kochen 27,20 27,20
6.9 |Balkon (50%) 16,90 8,

Summe W6 101,16| 92,25
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Dachgeschoss

Raum Bezeichnung Grundflache | Wohnfldche
Nr. Dachgeschoss in m? in m?
W7
7.1 |Flur DG 1,58 1,58
7.2 |Wohnen / Kochen [ Essen 55,83 40,10
7.3 |Abstellraum 1 10,95 2,92
7.4 |Bad 10,98 11,8
7.5 |Absteliraum 2 14,50 3,
7.6 |Schlafen 36,96 19,8
7.7 |Loggia (50%) 6,00 3,00

Summe W7 136,80 82,32

Optimale Wohnungsgrofden

Fiir unsere Kapitalanleger entstehen mit diesem schonen Projekt, Wohnraume
mit sehr guter Vermietbarkeit — auch die Vermietungspreise werden dadurch

kontinuierlich weiter steigen.

Die Wohnungsgrofden von ca. 8o bis 100 qm werden dringend benétigt. Es
fehlen viele Wohnungen, gerade fiir das in Dresden arbeitende Fachpersonal,
die gerne mit Ihren Familien eine ruhigere Lage bevorzugen. Wir sprechen hier

eine breite Zielgruppe an.



Ausstattungsvorschlag Badmobel:
In verschiedenen Dekoren
verfiigbar.

Gestaltungsbeispiel fiir
Erdgeschoss und Obergeschoss.




_II
FuBbodenheizung in Zusatzlich Eichenparkett (gedlt) in

allen Wohnungen Handtuchheizkdrper in allen Wohnungen
den Badern

= O]

Feinsteinzeugfliesen Wirtschaftliche Heizung Videogegensprech-
in Badern und mit Luft-Warmepumpe anlage in jeder Wohnung
Funktionsbereichen

~
Netzwerkverkabelung Sanitdraustattung mit LED-Beleuchtung in

(CAT 7) und Markenprodukten und Fluren, Badern &
Multimediaverteiler Badmadbel Kichen

Hochwertige Ausstattung mit Top-Qualitat

Die Wohnungen werden zeitgemaf$ in hoher Qualitdt und Design ausgestattet.
Komfort und ein durchdachtes Wohnkonzept verbindet eine zeitlose
Langlebigkeit und Freude der eingebauten Materialien.

Die zusatzlichen technischen Einbauten wie Decken-Lichtspots,
Gegensprechanlage, schnelles Internet, Fahrradladestation, Vorbereitung fiir
Wallbox-Parkplatzanschliisse usw. gehen weit tiber den normalen

Einbaustandard hinaus.

Hier werden die zukiinftigen Mieter viel Freude haben.



Gestaltungsbeispiele fiir Pantry
Kitchen und Wohnzimmer im

Obergeschoss.

IKIFW

Bank aus Verantwortung

Ein tragfahiges Investment lohnt

sich auch ohne Forderung.

Trotzdem sollten aktuelle
Fordermoglichkeiten nicht auf3er

Acht gelassen werden.



Energieeffizienz — Nachhaltige Sanierung
mit forderfahigem Energiekonzept.

Unser Gebaude wird mit einer umfassenden Kern-Sanierung, nach allen
Moglichkeiten der Baukunst, unter Berticksichtigung der Anforderungen des
KfW-Effizienzhaus 70 EE Standards ausgebaut. Dieser fiir kernsanierte
Gebaude konzipierte Standard, erhalt die historische Bausubstanz mit einer
zeitgemaflen energetischen Optimierung aufrecht. Die energetische Sanierung
erfolgt in enger Abstimmung mit den Anforderungen der KfW-Bank bzw. der

Forderungsvoraussetzungen.

Es erfolgt eine Verbesserung der Energieeffizienz, unter Berticksichtigung der
besonderen Anforderungen eines Bestandsgebaudes. Die technischen Anlagen
werden auf das Gebdaude optimal abgestimmt, dadurch entsteht ein

nachhaltiges Energiekonzept mit deutlicher Reduzierung des Energiebedarfs.

Die Einhaltung des KfW-Effizienzhaus 70 EE Standards schafft die Grundlage

fur attraktive staatliche Forderprogramme. Kaufer profitieren von

zinsglinstigen Finanzierungen bis zu 150.000,- Euro Darlehenssumme und

L\

einem moglichen Tilgungszuschuss, im Rahmen der jeweils giiltigen

Forderbedingungen, bis zu 15.000,- Euro.
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Vermaogen sichern. Steuern optimieren.

Mehr Netto far FUhrungskrafte.
Weniger Steuerlast & mehr Sicherheit
im Vermdgensaufbau.

Vermégen sichern, Steuern optimieren, Zukunft gestalten mit individueller
Strategie statt Standardlésung.

Fur alle die ihr Geld genauso klug arbeiten lassen wollen wie sich selbst.

Was uns auszeichnet

Bei Karl-Otto geht es um Perspektiven.
Wahrend Banken verkaufen und Neo-Broker nur verwalten, entwickeln wir

persdnliche Strategien, mit denen Sie Steuern sparen & Vermégen schiitzen.

Struktur statt Standard mit persénlicher Strategie. Steueroptimierung statt

Produktverkauf & Zugang zu Immobilien.

Strategisch denken, steuerlich handeln — fir alle, die mehr aus ihrem
Einkommen machen wollen. Wir entwickeln klare Konzepte, damit Sie heute
klug entscheiden und morgen sicher aufgestellt sind — persénlich, langfristig
und strukturiert.


mailto:info@karl-otto-finance.de
mailto:info@karl-otto-finance.de
http://www.karl-otto-finance.de

Wir helfen, dass Ihr Einkommen Zukunft hat

-~ Mehr behalten - Steuernsenken A Struktur schaffen

Wir zeigen, wie Sie mehr aus lhrem Mit individuellen Konzepten entlasten Sie Statt Einzelldsungen gibt es bei uns ein
Einkommen machen — durch klare Ihr Einkommen spiirbar - legal, klares Gesamtbild: abgestimmt,
Strukturen statt teurer Umwege. nachvollziehbar, nachhaltig. transparent, strategisch.

A Vertrauen durch Erfahrung .~ Ein Partner fiir alles

Uber 30 Jahre Beratung auf Augenhdhe — Wir koordinieren Lésungen, Experten und
mit Weitblick und dem Gespdr fiir das Prozesse - damit Sie Zeit fiir das haben,
Wesentliche. was zahlt.

Warum Karl-Otto mehr ist als ein Name
Karl-Otto steht fiir Vermdgens- und Steuerstrategien mit Weitblick.

Fur Menschen, die gut verdienen — und Sicherheit fur inr Vermdgen suchen.
Seit Uber 30 Jahren steht Karl-Otto fur klare Strategien, ehrliche Beratung
und den Anspruch, mehr zu schitzen als nur Zahlen. Heute ist daraus ein
erfahrenes Team geworden — mit Experten, die unter dem Namen Karl-Otto
eine gemeinsame Haltung vertreten: Diskretion, Verantwortung und das Ziel,
dass Sie mehr behalten von dem, was Sie sich erarbeitet haben. Karl-Otto
ist kein Produkt. Kein Versprechen. Sondern ein Prinzip: fir Sicherheit,
Substanz und persénliche Begleitung — auf Augenhdhe.

lhr Ansprechpartner:

Karl-Otto Muller
Geschéftsfihrer

M: +49-170-4860164

T +49-8823-3071
info@karl-otto-finance.de
www.karl-otto-finance.de

Unser Service:

« Wohnungsauswahl

« Finanzierungsbegleitung
« Notartermin

« Nachbetreuung

Wir sind fur Sie da!



mailto:info@karl-otto-finance.de
mailto:info@karl-otto-finance.de
http://www.karl-otto-finance.de

Bautrager

GmbH

Ausbau - Sanierung - Walther

Ihr Bauprojektentwickler in Sachsen.

Unsere Schwerpunkte:

« Ausbau und Sanierung steuerlich begunstigter Bauprojekte,
denkmalgeschitzter Gebdude zu Eigentums-, Miet- & Ferienwohnungen

+ Alles aus einer Hand

* Rohbau und Naturstein

« Aulenanlagengestaltung
« Bauwerkstrockenlegung

 Abriss und Entkernung

Was uns auszeichnet

Umfangreiche, langjahrige Erfahrung durch eine Vielzahl unterschiedlichster

Sanierungs- und Ausbauprojekte.
Erfahrung im Umgang mit Denkmaélern und historischen Geb&uden.

Die Sanierung von historischen und unter Denkmalschutz stehenden
Ausbauprojekten erfordert nicht nur Liebe zum Detail, sondern auch
umfassende Kenntnisse historischer Baukunst und Baustoffe der letzten
Jahrhunderte.
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Referenzen

Ausbau - Sanierung - Walther
Matthdusweg 8
01773 Stadt Kurort Altenberg

info@ausbau-sanierung.de
www.ausbau-sanierung.de
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Impressum

Herausgeber:

ASWA GmbH

Ausbau - Sanierung - Walther
Matthdusweg 8

01773 Stadt Kurort Altenberg

Stand: Juli 2026

Design & Satz:
www.webdesign-altenberg.de

Haftungsausschluss:

Diese Unterlage dient der Information und stellt kein vertragliches Angebot dar. Alle Angaben zum Objekt
beruhen auf Informationen des Bautragers und wurden sorgfaltig zusammengestellt und geprift. Fir dennoch
auftretende Fehler ibernehmen wir keine Gewéhr. Ansichten und Grundrisse gelten vorbehaltlich der
endglltigen Zustimmung der Genehmigungsbehdérden.
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